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Cze$¢ opisowa
1. Podstawa opracowania

1. Zlecenie inwestora.

2. Mapa sytuacyjno - wysokosciowa w skali 1 : 500.

3. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, uchwata Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim nr 272/97 z dnia 30.12.1997r.

4. Przepisy i normatywy projektowe zwigzane z przedmiotem opracowania a w szczegélnosci:
- Ustawa z dnia 07 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023r., p0oz.682 z p6z.zm.);

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 poz. 1225);

2.Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu pod budowe hali magazynowej,
drogi wewnetrznej z placem manewrowym i miejscami postojowymi, miejsca gromadzenia odpadow,
$cian oporowych, dwdch podziemnych zbiornikéw na wode ppoz, ogrodzenia z bramkami i brama
przesuwng oraz zewnetrznej kanalizacji sanitarnej, zewnetrznej kanalizacji deszczowej z otwartym
zbiornikiem na wody deszczowe i zewnetrznej instalacji wody i zewnetrznymi instalacjami
elektrycznymi na dz. nr 10, obr.0031 PGR Szeligi w Ozarowie Mazowieckim, do celu uzyskania
pozwolenia na budowe.

3.Stan istniejacy zagospodarowania terenu, w tym informacje o obiektach budowlanych
przeznaczonych do rozbiérki;

Inwestycja zlokalizowana bedzie w Ozarowie Mazowieckim na dziatce nr 10, obr. 0031. Na terenie
pod planowang inwestycje znajdujg sie aktualnie pola uprawne. Ze strony pétnocnej i zachodniej
znajduje sie dziatka z drogg dojazdowa. Od wschodu na dziatce znajdujg sie pola uprawne. Od
potudnia na dziatce sgsiedniej przy granicy zlokalizowany jest budynek. Okolica nie wyrdznia sie pod
wzgledem waloréw krajobrazowych. W krajobrazie dominujg elementy przemystowe oraz rolnicze.
Rzedna terenu inwestycji znajduje sie na wysokosciach od 106,2m do 106,6m n.p.m.

4.Projektowane zagospodarowanie terenu
4.1. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi,

Zestawienie elementéw do wykonania:

4.1.1.Budynek magazynowy z czescig socjalno-biurowa
W wyniku projektowanej inwestycji powstanie hala w konstrukcji stalowej. Budynek ma petnic
funkcje magazynowg dla banku zywnosci — magazynowania zywnosci z krotkim terminem waznosci
dla osdb potrzebujgcych pomocy charytatywnej. Obiekt podzielony jest na gtéwng hale magazynowa
oraz pomieszczenia socjalno-sanitarne i magazyn gospodarczy.

4.1.2. Szczelny zbiornik retencyjny
Ze wzgledu na brak kanalizacji deszczowej na terenie inwestycji, zostat zaprojektowany szczelny
zbiornik wody deszczowej do odparowania, o pojemnosci 130m>. Dno zbiornika umieszczone na
gtebokosci 105,0m n.p.m. Gtebokos¢ zbiornika 1,5m. Gtebokos$¢ czynna zbiornika 1,3m. Na warstwie
piasku drobnego gr. 8-10cm utozona folia PCV o gr.0,8mm i ptyty betonowe azurowe. Zbiornik bedzie
magazynowat wody opadowe z terenu oraz dachdow obiektdw na terenie inwestycji. Zbiornik
ogrodzony po obwodzie ogrodzeniem systemowym i bramkg wejsciowg o wysokosci 1,2m.

4.1.3.Uktad drogowy ( drogi, miejsca postojowe, place) wokét planowanego
obiektu,

Projekt obejmuje:

- budowe drég dla samochoddw ciezarowych z kostki betonowej szarej,



- placu manewrowego do zawracania z kostki betonowej szarej,

- 5 miejsc postojowych dla samochoddw osobowych (2,5 x 5,0m)
- stanowisko poboru wody pozarowej dla strazy pozarnej

- chodniki

- plac z miejscem gromadzenia odpaddw statych

- rampa do doku przetadunkowego dla samochoddéw ciezarowych

4.1.4. Sieci infrastruktury technicznej (woda, kanalizacja deszczowa, kanalizacja
sanitarna, prad),
Na terenie zaprojektowano instalacje zewnetrzne wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, deszczowej ze
szczelnym zbiornikiem oraz zewnetrzne instalacje elektryczne.
Projekty przytgczy wg odrebnej procedury.

4.1.5. Wijazd na nieruchomosé,
Na terenie inwestycji projektuje sie jeden zjazd na droge gminng (dz. nr 7 obr. 0031).

4.1.6.0grodzenie oraz brama zewnetrzna,
Na dziatce inwestora zaprojektowano ogrodzenie systemowe panelowe o wysokosci ok. 1,8m.
Przebieg zgodnie z rysunkiem projektu zagospodarowania terenu. Panele wykonane ze zgrzewanych
drutow. Stupki wykonane z ksztattownikdw prostokgtnych mocowanych do podwaliny betonowej lub
osadzonych w stopach betonowych. Brama zewnetrzna przesuwna systemowa, otwierana
elektrycznie za pomocg pilota. Od strony pdtnocnej projektuje sie furtke wejSciowg o szerokosci
1,0m.

4.1.7.Sciany oporowe
Przy doku przetadunkowym projektowane sg dwie Sciany oporowe kgtowe o grubosci $ciany 20cm
oraz grubosci stopy $ciany oporowej 25cm, zelbetowe monolityczne wylewane na mokro na
budowie.

4.1.8.Podziemny zbiornik na wode p.poz.
Od strony potudniowej placu manewrowego projektuje sie dwa podziemne zbiorniki na wode
do celéw pozarowych o wymiarach 2,5 x 20,90m i pojemnosci V= 2 x 100m® = 200m>. Zbiorniki
potgczone z hydrantem przy stanowisku czerpania wody pozarowej.

4.1.9.Tereny zielone

Pozostaty teren nie zabudowany i nie utwardzony przeznaczony jest na zielen niska. Na
terenie inwestycji wzdtuz granicy zachodniej projektuje sie pas terenu 3m pod nasadzenia
szpalerowe drzew.

4.2.Sposob odprowadzania sciekdw

Sposéb odprowadzania $ciekéw bytowych
Odprowadzanie sciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej.

Sposéb odprowadzania $ciekow przemystowych

Zaktada sie, ze w fazie eksploatacji w obiekcie nie bedg prowadzone procesy, ktére tgczytby sie
z wytwarzaniem sciekdw przemystowych.

4.3.Uktad komunikacyjny
Na terenie inwestycji zaprojektowano wewnetrzne drogi dla samochoddw osobowych i ciezarowych,
place manewrowe i 5 miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych.

4.4.5poséb dostepu do drogi publiczne;j,

Teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej (dz. nr 7 — droga gminna).



4.5.Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

4.5.1.Instalacja zewnetrzna wody

Zrédtem wody dla projektowanego obiektu bedzie sie sie¢ uliczna Dn80, utozona w drodze przed
obiektem. Na teren dziatki wprowadzone jest przytgcze wody o srednicy de90PE. Opracowanie
obejmuje projekt budowlany zewnetrznej instalacji wody dla potrzeb projektowanego obiektu.
Bedzie to woda wspdlna dla celéw socjalnych, zasilania dwdch wewnetrznych hydrantu p.poz. i do
napetniania dwdch podziemnych zbiornikéw p.poz., o pojemnosci V=100 m3 kazdy. Zbiorniki
napetniane bedg woda z ulicznej sieci wodociggowej, w ilosci nie wiekszej niz 2,5 I/s. Od studni
wodomierzowej, zlokalizowanej na dziatce inwestora, tuz przy granicy posesji, poprowadzone beda
rury, jedna do budynku, druga zakonczona bedzie w poblizu zbiornikéw p.poz.
i poprzez podziemny hydrant ogrodowy stuzyta bedzie do ich napetniania. Wewnetrzna instalacja
p.poz. zasilana bedzie z sieci ulicznej i zasilata bedzie dwa hydranty wnetrzne HP52. Zabezpieczenie
zewnetrzne obiektu ze zbiornikdw poprzez zewnetrzny hydrant ssawny p.poz. HP-100. Projektowana
zewnetrzna instalacja wody bedzie miata srednice de 90 i 50 PE. Pomiar zuzycia wody za pomoca
wodomierzy z odczytem radiowym, umieszczonych w studni wodomierzowej, zlokalizowanej
na terenie dziatki inwestora, przy jego granicy. Zaktada sie, ze cisnienie wody w sieci na obszarze
wiejskim wynosi 5I/s. Doktadny pomiar cisnienia nastgpi w chwili otrzymania warunkéw technicznych
przytgcza od zarzadcy sieci.

4.5.2. Instalacja zewnetrzna kanalizacji sanitarne;j
Scieki sanitarne z terenu obiektu odprowadzane bedg do sieci ulicznej o $rednicy Dn200, utozonej
w drodze przed projektowanym obiektem. Na terenie posesji na przytagczu projektuje sie studnie
rewizyjng Dn=1000 mm. Projektowana kanalizacja utozona bedzie na terenie dziatki inwestora. Trase
projektowanych kanatéw przedstawiono na rysunku.

4.4.3. Instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowej

Odprowadzenie wod deszczowych z terenu obiektu zaprojektowano do otwartego zbiornika
retencyjnego, zlokalizowanego na dziatce inwestora. Scieki deszczowe przed wprowadzeniem
do zbiornika beda oczyszczane w koalescencyjnym separatorze olejow i btota ze zintegrowanym
osadnikiem np. typ Aqufix SK 30/3000 f-my Hauraton. Osadnik winien by¢ oprdzniany regularnie,
co najmniej 4 razy do roku. Separator nalezy wykonaé¢ betonu. Wielkosci separatora dobrano
na miarodajne natezenie deszczu, powierzchni dachu i powierzchni utwardzonych i wspoétczynnika
sptywu, zgodnie z rozporzadzeniem MOS (Dz.U. nr. 212/2002). Wody opadowe z terenu
utwardzonego zbierane bedg za pomocg wpustéw drogowych.

Catkowita ilo$¢ wéd opadowych wyniesie: 26,05 I/s

4.4.4. Instalacja zewnetrzna elektryczna

Zasilanie obiektu z projektowanego ztgcza ZKP (po stronie zaktadu energetycznego)
projektuje sie utozenie kabla YKY4x120mm?2 do rozdzielnicy gtdéwnej poprzez ztgcze ZK-1a ustawione
przy elewacji hali. Wewnatrz zfacza kablowego ZK-la projektuje sie zamontowanie
przeciwpozarowego wytgcznika pragdu (PWP).

o moc obliczeniowa 3x400V Pobl= 40kW

. na napieciu 0,4 kV

Teren wokdt hali zostanie oswietlony przy pomocy opraw oswietleniowych LUXIONA
19.3251.0002.34 STREETPARK MINI LED COMPACT HO 5500 STREET-M E IP66 21 740 (4751 Im;
42.0 W) o zrédle swiatta LED zamontowanych na stupach oswietleniowych stalowych o przekroju

kotowym, ocynkowanych, grubos¢ scianki min 4 mm o wysokosci 6 m.

4.6.Uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

Wiekszos¢ terenu zostanie wyrownana do rzednej okoto 106,50m n.p.m. Na tym terenie
powstanie projektowana hala oraz uktad drog, placow i parkingdw. Pozostata czes$¢ terenu zostanie



zagospodarowana zielenig niskg - trawg. Teren wzdtuz granic terenu inwestycji zostanie wyréwnany
z terenami sgsiadujgcymi w taki sposdb aby wody opadowe nie przedostawaty sie na sasiednie
dziatki.

5. Zestawienie powierzchni zabudowy projektowanych

Powierzchnia terenu inwestycji: 4 984 m?

Powierzchnia zabudowy hali magazynowa

z czes$cig socjalno-biurowa: 989 m> — 19,8%
Powierzchnia utwardzona: 1106 m>—22,0%
Powierzchnia biologicznie czynna: 2 889 m*—58,0% (min. 40%)
6. Informacjeidane:

6.1. rodzaje ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z zagospodarowania terenu

Obowigzujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, uchwata Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim nr 272/97 z dnia 30.12.1997r. Oznaczenie terenu: 3U.

Teren przeznaczony jest dla obiektow ustug nieucigzliwych dla sSrodowiska i zdrowia ludzi jak
réwniez nieucigzliwych w rozumieniu przepisow szczegdlnych oraz obiektow uzytecznosci publicznej.

Na terenie inwestycji powstanie magazyn do przechowywania zywnosci dla osdb
potrzebujgcych pomocy charytatywne;j.

Na terenie dziatki znajduje sie nieprzekraczalna linia zabudowy.

Ogrodzenia sytuowane w liniach rozgraniczajgcych drég i pomiedzy dziatkami powinny by¢
azurowe w 25%. Projektowane ogrodzenia systemowag sg ogrodzeniami azurowymi ponizej 25%.

Powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% - projektowana to 58,0%

Wysokos¢ obiektow kubaturowych do 3 kondygnacji nadziemnych , nie wiecej niz 12,0m od
poziomu terenu do kalenicy. Projektowany magazyn posiada jedng kondygnacje oraz wysokos¢
8,45m n.p.t.

Na terenie 3U wzdtuz granicy przylegajgcej do terenu elementarnego 10K (cigg pieszy)
zarezerwowano pas terenu 3m pod nasadzenia szpalerowe drzew.

6.2. Informacje o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

Przewidywany poziom hatasu emitowanego z terenu planowanego przedsiewziecia, nie spowoduje

przekroczen dopuszczalnych wartosci. Nie przewiduje sie wystepowania oddziatywania zwigzanego

z promieniowaniem elektromagnetycznym. Inwestycja nie emituje substancji zanieczyszczajacych

do powietrza.

Prowadzone prace oraz wytwarzane odpady nie bedy wywieraly wptywu na poszczegdlne

komponenty srodowiska, w tym na glebe i ziemie, wody powierzchniowe i podziemne, powietrze,

zdrowie ludzi oraz na zwierzeta.

7. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi;

7.1. Kwalifikacja pozarowa

Projektowany budynek stanowi jedng strefe pozarowg kategorii PM o gestosci obcigzenia ogniowego

<2000 MJ/m? (artykuty spozywcze) jednokondygnacyjny, kwalifikowany do grupy budynkéw niskich

0 pow. pozarowej nie przekraczajgcej 1000 m2.

7.2. Dojazd pozarowy

Nie jest wymagane. Ale jest mozliwy z drogi gminnej odlegtos¢ jezdni od budynku ponizej 25 m
7.3. Woda do zewnetrznego gaszenia pozaru i woda hydrantowa

Zapotrzebowanie na wode do zewnetrznego gaszenia wynoszgce 20l/s, zapewnione z dwdch

zbiornikéw poziemnych dla wody pozarowej. Dla wody hydrantowej wewnetrznej, w ilosci 2 x 2,5l/s



czyli razem 5 |/s Wymagana ilos¢ wody do celéw zewnetrznej ochrony budynku wynosi:
2,2hx3600x20I/s=158,4m3 a dla hydrantéw wewnetrznych 1h x 3600l/s x 5|/s=18m3 razem 176,4 m3
czyli 200m3. W terenie w odl. wiekszej niz 16 m od budynku sg wyznaczone dwa stanowiska
czerpania wody pozarowej z hydrantu ssawnego, oddalonego od stanowiska cz. w. mniej niz 2m.
7.4. Lokalizacja budynku
Budynek zlokalizowany w odlegtosci 15,27 m od najblizszego budynku na innej dziatce (max 15 m
W.T. par. 271.1).
8. Informacje o obszarze oddziatywania obiektu.
Obszar oddziatywania miesci sie w granicach dziatki inwestycji nr 10, obreb 0031 i jest wyznaczony
W oparciu o:
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. 2023 poz. 682 z p6zn. Zm)
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, uchwata Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim nr 272/97 z dnia 30.12.1997r. - teren oznaczony literq 3U.
- Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225 tekst jednolity §§ 14, 15.1 i 15.2, 19.4,
23.1,271.1, 272.1,
- Rozporzqdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 24.07.2009r. w sprawie
Przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (D.U.2009.124.1030) §§ 4.5, 6, 7,
10, 12.1 ust.3a, 12.1 ust. 5a, 12.2, 13, 14, 16.2,
Opracowali:
mgr inz. arch. Marian Rozwarski
upr. nr 126/Sz/84
mgr inz. arch. Kamil Pekalski
Sprawdzit :
mgr inz. arch. Jacek Twardowski
upr. nr127/Sz/84



